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1. INTRODUCCIO

La ordenacidé urbanistica, quant a instrument de planificacio territorial, esdevé
I'eina principal d’actuacié que possibilita i justifica estratégies de creixement i
canvis del municipi. Un cop visionat I'escenari de futur desitjable pel territori que
s’ordena, en un darrer estadi del procés d’elaboracio del pla, cal respondre a la
viabilitat economica de les figures de planejament derivat i actuacions establertes
per temporalitzar-les en el temps en funcioé de prioritats.

El desenvolupament d’aquesta darrera questio requereix d’inversions privades i
publiques. Aquestes inversions han de ser realitzables i financables en un
periode de temps determinat, que haura de ser raonable. La funcid principal de
I'agenda i I'avaluacié economica i financera és plantejar esquemes possibles de
financament privat i pablic per aconseguir el desenvolupament efectiu del pla.

Aquesta aproximacié no exclou el caracter atemporal de I'ordenacié urbanistica
amb actuacions sense termini fix de realitzacié i que depenen de les dimensions
no previsibles de creixement urba i de les decisions de les administracions no
municipals.

La programacio i avaluacié econdmica es completa definint el caracter public o
privat de les actuacions i indicant el sistema de gestié que permetra el seu
desenvolupament.



2. DIRECTRIUS | ESTRATEGIES PER AL
DESENVOLUPAMENT DEL PLA

2.1 MARC LEGISLATIU

La disposicié urbanistica que emmarca el contingut de I'’Agenda i avaluacio
economica i financera és I'establerta pels articles 58 i 59 de la Llei 1/2005,
d’'urbanisme, en el que s’especifica la necessitat de disposar d’un document que
permeti avaluar les actuacions del Pla d’ordenacié urbanistica municipal.

El contingut i la importancia d’aquest document sera més o menys significativa
en la mesura en que el nou Pla incorpori el Programa d’actuacié urbanistica
municipal (PAUM) que, en el nou redactat legislatiu, es contempla com a
potestatiu i com a document independent del mateix Pla d’ordenacié urbanistica
municipal.

El present Pla no incorpora el Programa d’actuacié urbanistica municipal dintre
de la seva documentacié. En cas que no es redacti el Programa d'actuacio
urbanistica municipal, I'agenda s’actualitzara cada sis anys per acord de
I'ajuntament.

En l'article 156 en la redaccié determinada de la MLUC s’estableixen diversos
preceptes per tal d'estendre la possibilitat que els ajuntaments utilitzin els
instruments de politica de sol i d’habitatge establerts per la LUC, sense
necessitat de tenir un programa d’actuacio urbanistica municipal.

En consequéncia I'ajuntament ha de diferenciar com a patrimoni separat dels
altres béns municipals, els béns que integrin el patrimoni municipal de sol i
d’habitatge obtinguts dels ambits d’actuacié urbanistica amb cessions de sol de
titularitat pablica amb aprofitament; amb l'obligacié, també, de constituir un
diposit especific per a I'ingrés dels fons obtinguts mitjancant I'alienacio i la gestié
dels béns que integren aquest patrimoni.

2.2 OBJECTIUS | DIRECTRIUS

Els objectius de desenvolupament del Pla queden reflectits en la mateixa
memoria d'ordenacié i s’engloben dintre de quatre directrius estratégiques:
I'orientacié del model de creixement i del projecte urba; la diversificacié de les
activitats productives; la incorporacio del patrimoni arquitectonic i ambiental; i la
potenciacié dels espais lliures i del sol no urbanitzat.

Pel que fa referencia a I'Agenda de les actuacions del Pla i la seva avaluacio
economica i financera, s'estableixen dos grans conjunts d’actuacions: en primer
lloc, aquelles que estan sotmeses a algun regim o tipus de gestio que ja
garanteix el seu interior el repartiment equitatiu de beneficis i carregues i les que
corresponen a actuacions propies dels sistemes generals, ja sigui el tractament
de sol per actuacions especifiques en el medi natural com la urbanitzacié de
terrenys.



El Pla ajusta a les determinacions minimes de la MLUC sobre les cessions de sol
public, garantint d’aquesta manera la viabilitat econdmica dels sectors del sol
urbanitzable delimitat. En sectors residencials, en general el POUM defineix el
limit de la cessio en el minim establert en la MLUC, amb finalitats concretes i
especifiques: espai lliure, equipament,... En qualsevol cas, la viabilitat
econdmica de les actuacions ve garantida per un dimensionat de les densitats i
de les edificabilitats d’acord amb els valors de centralitat dels mateixos terrenys.

2.3 ESTRATEGIA DEL DESENVOLUPAMENT DEL PLA

Estrategies per al desenvolupament dels sistemes generals i per a la
proteccio6 del sol no urbanitzable

L'Agenda econdomica s’estructura en la urbanitzacié dels sistemes generals que
completen la vialitat i el condicionament dels espais inclosos en plans especials.

En concret son:

- Al Accés Arnes: Acondicionament del tram de carretera d’accés a la localitat,
des del nus d’enllacg de la Carretera d’Horta fins el Carrer Onze de Setembre,
amb una secci6 de 12 metres.

- PE1l. Serveis Técnics Ambientals: Millora de [Instal.laci6 de I'EDAR i
ampliacid, per la depuracié d'aigues residuals, i sistema de tractament i
gestio de residus.

- PE2. Sistema Aeroportuari: Construccié del aerddrom, per tasques d’extincio
d'incendis i altres serveis logistics. Previsi6 de mesures correctores
ambientals.

- PES. Protecci6 de ribera dels rius Estrets i Algars. Per a l'execucié de
mesures de proteccio i restauracié de I'entorn del rius.

Les actuacions que conté el pla, es refereixen a les actuacions considerades
extraordinaries i noves en el planejament present, aixi com les obres
d’'urbanitzacié i implantacié de serveis dels sistemes generals que es considerin
d’especial significacio pel nou ordre de funcionament que doten al municipi.

No s’han tingut en consideracié aquelles actuacions ja vigents en l'anterior
ordenament o que formin part de I'obra ordinaria i quotidiana de I'ajuntament per
dotar de serveis urbanistics basics al ciutada. La seva execucid, en cap cas, no
pot ser considerada inviable econdomicament, ni per I'import ni per la importancia
de la mateixa actuacio.

Les valoracions de les despeses d’urbanitzacio i instal-laci6 d’equipaments i
serveis, aixi com [latribuci6 del financament als diferents organisme,
s'especifiquen en aquest mateix document.



Estratégies per a la consolidacio6 del sol urba

Pel que respecta a actuacions en sectors dins de sol urba, el POUM estableix
dos grans grups de documents de gestio i planejament conjunt:

Els poligons d’actuacio, han de donar lloc a 'emplagament d’'un maxim de 94
habitatges nous. S6n sectors on el POUM ja estableix la forma precisa de
I'edificacié i es concreten els nivells de cessid i urbanitzacié que els correspon a
cada cas.

PAU-1, Prolongacié primer tram del carrer Dr Trueta I. Creacié d’'un nou
carrer al sud del nucli urba, amb un nou front residencial, que permeti i millori
la cirvunval.lacié rodada al nucli antic, i permeti I'evaquacié d'aigues nautrals
provients de I'est.

- PAU-2, Prolongacié6 segon tram del carrer Dr Trueta Il. Finalitzar
I'urbanitzacié d’aquest carrer, que queda entre dos poligons d’actuacio.

- PAU-3, Carrer Nord | del carrer Arago. Consolidacio i urbanitzacio del cami
gue va al cementiri, millorant també la circunval.lacié al nucli antic i ordenant
un sector residencial de baixa densitat amb tipologia aillada.

- PAU-4, Carrer Nord Il del carrer Arag6. Continuacié de la circunval.lacio al
nucli antic en un altre sector colindant al PAU3

- PAU-5, Sector Est. Nova ordenacié de sol urba existent. Consolidacié d’'un
sector residencial existent, pendent d’execucié, que permeti completar la
trama urbana de nova edificacié al sud del nucli antic i millori I'accesibilitat
rodada entre diferents sectors planificats.

En tots ells les cessions es situen entre el 37 i el 54%, per aquesta carrega i
dimensié de la cessié es poden considerar dintre del marge habitual de la
viabilitat econdmica de cada sector. Aixi doncs, en general, els poligons
d’actuacid en sol urba sén unitats de gestié que reparteixen, al seu interior, les
carregues i els beneficis derivats del planejament que les delimita. Els
aprofitaments i les carregues fixades per aquest Pla s’ajusten a condicions i
percentatges de cessidé considerats normals dintre de la practica urbanistica
habitual.

S’'imputen a cada sector els costos necessaris per a la construccié de I'estacié
depuradora d’aigiies residuals del municipi de forma proporcional als cabals
d’aigua subministrats.

Estrategies per al desenvolupament del sol urbanitzable

El sol urbanitzable es qualifica amb un extensio total aproximada de 3.9 Ha. que
es destinen exclusivament a Us residencial. Aquests plans parcials distribueixen
el sol urbanitzable amb els objectius seglents:

- SAU 1 Zona Est al costat de la zona esportiva d’equipaments. S’estableix
una resserva de sol apte per urbanitzar, al costat d’'una zona ludico-esportiva,
gualificada d’equipaments, d'Us residencial de baixa densitat.



- SAU 2 Zona Nord, accés a la poblacié, es crea una zona residencial de
blocs aillats, que ordenin la fagana nord de la vila, i que dénen front a un vial
de nova creaci6 que inicia una vialitat de cricunval.lacié al nucli antic, a I'igual
gue els altres sectors, donat que la circulacié interna al nucli és inviable.

La qualificaci6 d'aquests sectors de sol urbanitzable és de no delimitat atén la no
necessitat d'un desenvolupament immediat donat el nombre d'habitatges en sol
urba planificats.

Si que es creu amb la necessitat de dirigir el creixement en el futur amb limitant
el creixement cap al nord, establint un limit amb el sol no urbanitzable d'especial
proteccio a través d'un vial de circunval.lacié que millori la mobilitat a I'entorn del
nucli urba.

El segon sector d'urbanitzable no delimitat es concentra a I'est del nucli, per
indicar la posicié del futur creixement urba. La proximitat de la protecci6 del
domini public hidraulic del riu Algars a l'oest del nucli urba contraposat a la
topografia favorable a I'est del nucli, es creu convenient orientar el model de
creixement cap a l'est.

Tant al nord com al sud del nucli urba es preveu una zona de sol no urbanitzable
amb caracter especial de proteccié del paisatge, lliure d'edificacio, fins el limit de
la XN2000 i la zona PEIN reforca la idea de creixement cap a l'est.

S’imputaran a cada sector els costos necessaris per a la construccié de I'estacio
depuradora d'aigiies residuals i I'ampliacid dels diposits de capcalera del
municipi de forma proporcional als cabals d’aigua subministrats.



3. AGENDA DEL DESENVOLUPAMENT DEL PLA

3.1 PARAMETRES BASICS DE DEMANDA DE SOL

La demanda de nou sol al municipi es justifica atenent a noves expectatives de
creixement en el nucli, especialment d’habitatge, que no poden ser satisfetes
amb les dotacions previstes en el planejament actual. El problema de I'habitatge
afecta especialment a la formacié de noves parelles i en menor mesura a la
immigracio estrangera que demana el mercat laboral. En aquest sentit, la LUC
estableix reserves obligatories de sol corresponent al 20% del sostre en els nous
desenvolupaments residencials i que es recullen convenientment en els diferents
sectors tan en sol urba com en sol urbanitzable.

Les dues magnituds socioeconomiques basiques del municipi a I'efecte de
contrastar la demanda immobiliaria amb I'oferta potencial del Pla son:

- Creixement anual de I'ocupacié’: 0.4 anual maxim sobre I'ocupaci6 actual
estimada en 3658 llocs de treball.

- Produccié d’habitatges nous?: estimacié de 145 habitatges

El resultat del procés de distribucié de carregues i beneficis del pla esta
especialment condicionat pels preus immobiliaris, atés que els costos
d’'urbanitzacié dels sistemes locals tendeixen a ser independents de I'edificabilitat
i de la posicio urbana.

Aquest estudi ha servit de base per a predimensionar, des del punt de vista
econdmic, les carregues orientatives de sistemes en els sectors de planejament
en soOl urba i urbanitzable a fi de constituir una base d’estudi de la viabilitat
economica dels sectors de desenvolupament.

! Evolucié 1996-2001 Terra Alta

% Proposta a I'any horitzé del POUM



3.2 POLIGONS D'ACTUACIO

Atenent a les caracteristiques dels

poligons d'actuaci6 l'agenda de

desenvolupament dels poligons és la seglent:

Periode 2011 — 2013

ID Sup. (ha) % Cessi6 Gestio
PAU1 0.6343 47.41 Comp. basica
PAU-2 0.4114 54.54 Comp. basica

Periode 2015 — 2018

ID Sup. (ha) % Cessio Gestio
PAU-3 1.0167 50.41 Comp. basica
PAU-4 0.4809 37.71 Comp. basica
PAU-5 3.8719 53.55 Comp. basica

3.3 ACTUACIONS AILLADES | PLANS ESPECIALS URBANISTICS

Periode 2010 — 2014

Sup. (ha) | Gestid
Al 2990 Execucio per expropiacié i finangcament
Accés Arnes ' municipal
PE-1 . . .
. . 2.2691 Financament Generalitat, Ajuntament.
Serveis Tecnics-Ambientals. EDAR
PE-2 160.2 Execuciod per expropiacid. Finangament

Sistema Aeroportuari

municipal, privat, Generalitat i Estat.

PE-3
Protecci6 de Ribera dels Rius

Financament municipal. Subvencions
Generalitat.




4. ACTUACIONS

En la concreci6 de les actuacions s'estableixen de forma qualitativa el
financament dels serveis urbanistics basics definits en l'article 26 de la LUC com
del sistema d’equipaments, espais lliures i I'habitatge dotacional public:

4.1SISTEMA VIARI

4.1.1 XARXA BASICA TERRITORIAL

L’actuacié més important en la xarxa viaria basica és un nou accés al nucli que
ddéna servei directe al nou creixement residencial de I'entrada a la poblacio.

4.1.2 XARXA VIARIA BASICA | COMPLEMENTARIA

Actuacions en els vials del sol urba consolidat
En el sol urba consolidat els vials ja estan oberts.

Quan els vials no s’han obert, aquests s’obtenen per cessié gratuita i obligatoria
dels seus propietaris, quan es sol-licita la llicencia d’edificacié dels solars
immediats als vials que s’han de cedir.

Si l'obertura dels vials es realitza per iniciativa de I'ajuntament sobre sol
consolidat caldra aplicar el sistema d’expropiacio, i el cost d'expropiacio
d’aquests vials es podra repercutir mitjancant contribucions especials sobre els
solars edificables especialment beneficiats per I'obertura dels esmentats vials.

En els vials d'Us preferent per a vianants caldra substituir progressivament els
paviments de formig6 per paviments més adequats als materials de I'entorn urba.
Aquestes actuacions s’haurien d’acompanyar del soterrament de les linies aéries
de les xarxes de baixa tensid, telefonia i enllumenat public.

Actuacions en els vials del sol urba no consolidat

En el sol urba no consolidat, les obertures de nous vials s’inclouen en els
poligons d'actuacié i plans de millora urbana. Els vials s’obtindran per cessié
gratuita.

En general, I'estat de conservacié del paviment es considera deficient.

- Pavimentacié de tots aquells vials del nucli urba que no disposin: asfalt en
vies d'accés i formigd en carrers interiors del nucli.

- Tractaments especials en zones de l'interior del nucli amb us preferent per a
vianants i espais lliures.

— Tractament dels espais de passeig



La urbanitzaci6 d’aquests vials, correspon en el 90% del cost als propietaris dels
terrenys i en el 10% restant a I'ajuntament, en correspondéncia a la cessio del
10% de I'aprofitament del sostre edificable a I'ajuntament.

El pressupost detallat del cost d'urbanitzacié dels poligons d’actuacié i plans de
millora urbana s'establiran en els diferents projectes d'urbanitzacid que els
desenvolupin.

Actuacions en els vials del sol urbanitzable delimitat

En els sectors de sol urbanitzable, les obertures dels nous vials proposats en els
plans parcials urbanistics s’obtindran per cessio6 gratuita.

La urbanitzacid dels vials inclosos en els sectors de sol urbanitzable, correspon
en el 90% del cost als propietaris dels terrenys i en el 10% restant a I'ajuntament,
en correspondéncia a la cessié del 10% de I'aprofitament del sostre edificable a
I'ajuntament.

El pressupost detallat del cost d'obertura i pavimentacié dels vials proposats en
els plans parcials urbanistics es realitzara en els mateixos documents, d’acord
amb la legislacié urbanistica vigent.

4.2 XARXA DE SANEJAMENT

L'actuaci6 més important en aquest ambit suposa la millora i ampliacié de
I'estaci6 depuradora d’aiglies residuals per tractar els cabals residuals del
municipi.

L'adquisicié dels terrenys i I'execucié d’aquestes instal-lacions aixi com el seu

manteniment, correspon a l'ajuntament i es financara mitjancant contribucions
especials i altres fonts extraordinaries que pugui aconseguir el municipi.

Actuacions en la xarxa de sanejament del sol urba consolidat

En el sol urba consolidat I'ajuntament ha d'actuar progressivament en la millora
puntual de la xarxa urbana de col-lectors i en la successiva substitucié de la
xarxa de tipus unitari per una xarxa de tipus separatiu.

Actuacions en la xarxa de sanejament del sol urba no consolidat

La nova xarxa de sanejament dels vials inclosos en el sol urba no consolidat, en
poligons d'actuaci6 i plans de millora urbana, correspon en el 90% del cost als
propietaris dels terrenys i en el 10% restant a I'ajuntament en correspondéncia a
la cessid del 10% de I'aprofitament del sostre edificable a I'ajuntament. En els
sectors sense cessio del 10% del sostre, el cost correspon en el 100% als
propietaris dels terrenys.

El pressupost detallat del cost de la xarxa de sanejament dels vials en el sol urba
no consolidat s’establiran en els diferents plans i projectes d’'urbanitzacié
complementaris que els desenvolupin.



Actuacions en la xarxa de sanejament del sol urbanitzable delimitat

En els sectors de sol urbanitzable, la xarxa de sanejament proposada en els
plans parcials urbanistics es plantejara seguint el sistema separatiu de recollida
d’aigles residuals i pluvials, encara que en lI'abocament a la xarxa existent
s’unifiquin els cabals.

La nova xarxa de sanejament dels vials inclosos en el sol urbanitzable,
correspon en el 90% del cost als propietaris dels terrenys i en el 10% restant a
I'ajuntament.

El pressupost detallat del cost de la xarxa de sanejament dels vials proposats en
els plans parcials urbanistics es realitzara en els mateixos documents.

4.3XARXA D’ABASTAMENT D’AIGUA

Per afrontar la demanda futura d’aigua d’abastament al municipi es proposen les
mesures seglents:

- Establiment d’'una reserva de 1000 m2 per a serveis tecnics en la proximitat
als diposits actuals destinada a un nou dipOsit amb capacitat
d’emmagatzematge suficient per a les noves expansions tan industrials com
residencials.

- Implementar la canonada actual d’entrada en alta del municipi en cas que
resulti ser insuficient. Aquesta nova conduccié s’executara conjuntament amb
el nou diposit de capcgalera i donara subministre als nous creixements.

El planejament derivat corresponent imputara a cada sector la part proporcional
d’aquestes inversions especifica per al seu subministre, mitjangant I'establiment
de les garanties que correspongui.

Actuacions en la xarxa d’abastament d’aiglies del sol urba consolidat

En el sOl urba consolidat els vials disposen de la xarxa de canonades de
distribucié de l'aigua potable practicament sense excepcions. Caldra actuar
progressivament fins a completar la xarxa de canonades d'abastament d'aigua
de tots els carrers del sol urba consolidat. Aquestes actuacions es financaran
mitjancant contribucions especials.

L'ajuntament ha d’actuar progressivament en la millora de la xarxa urbana
d’abastament d’aigua: substituci6 de trams en mal estat, millora d’equips i
elements singulars de la xarxa, reduccio de fuites,...

Actuacions en la xarxa d’abastament d’aigies del sol urba no consolidat

En el sol urba no consolidat, la xarxa de canonades de distribucié de I'aigua
potable en els poligons d’actuacio i plans de millora urbana es plantejara en
I'execucio6 de la urbanitzacio de cada sector.



La nova xarxa d’abastament d’aigua dels vials inclosos en el sol urba no
consolidat, en els poligons i plans de millora urbana, correspon en el 90% del
cost als propietaris dels terrenys i en el 10% restant a l'ajuntament en
correspondéncia a la cessio del 10% de l'aprofitament del sostre edificable a
I'ajuntament. En els sectors sense cessié del 10% del sostre, el cost correspon
en el 100% als propietaris dels terrenys.

El pressupost detallat del cost de la xarxa d’abastament d’aigua dels vials en el
soOl urba no consolidat s’establiran en els diferents plans i projectes d’urbanitzacio
complementaris que els desenvolupin.

Actuacions en la xarxa d’abastament d’aiglies del sol urbanitzable delimitat

En els sectors de sol urbanitzable, la xarxa d’abastament d’aiglies proposada en
els plans parcials urbanistics es plantejara en I'execucio de la urbanitzacié de
cada sector.

La nova xarxa d’abastament d’aigua dels vials inclosos en el sol urbanitzable,
correspon en el 90% del cost als propietaris dels terrenys i en el 10% restant a
I'ajuntament en correspondéncia a la cessio del 10% de I'aprofitament del sostre
edificable a I'ajuntament.

El pressupost detallat del cost de la xarxa d'abastament d’aigua dels vials
proposats en els plans parcials urbanistics es realitzara en els mateixos
documents.

4.4 XARXA DE TRANSPORT I DISTRIBUCIO D’ENERGIA

Distribucio en alta tensié

Les actuacions de manteniment en la xarxa de mitja tensié del municipi
corresponen a l'empresa FECSA-ENDESA. Les actuacions de reforma o
modificacié corresponen als promotors de les mateixes.

Distribucié en mitja tensio

Les actuacions de manteniment en la xarxa de mitja tensié del municipi
corresponen a l'empresa FECSA-ENDESA. Les actuacions de reforma o
modificacié corresponen als promotors de les mateixes.

Les actuacions de reforma, modificacié o ampliacié que caldra realitzar en relacié
a la xarxa de mitja tensié es plantejaran dins dels sectors d'actuacié o bé en els
sectors de sol urbanitzable delimitat, i el seu cost correspon als propietaris dels
terrenys d’aquests sectors.

Distribucié en baixa tensi6

En el sol urba consolidat els vials disposen generalment de linies aeries de baixa
tensi6 penjades en les facanes dels edificis. Cal plantejar actuacions de
manteniment amb FECSA-ENDESA coordinades amb les actuacions de millora
de la pavimentacio dels carrers, per tal de soterrar aquestes linies.



En el sol urba no consolidat i en el sol urbanitzable, la xarxa de distribucié en
baixa tensié es plantejara en els poligons d’actuacio i plans de millora urbana o
en els plans parcials urbanistics, mitjancant linies soterrades a executar dins del
conjunt d’obres d’urbanitzacié del sector.

La nova xarxa de distribucio en baixa tensio dels vials inclosos en els sectors de
desenvolupament urba o de sol urbanitzable, correspon en el 90% del cost als
propietaris dels terrenys i en el 10% restant a I'ajuntament en correspondéncia a
la cessié del 10% de I'aprofitament del sostre edificable a I'ajuntament. En els
sectors de pla de millora urbana sense cessié del 10% del sostre, el cost
correspon en el 100% als propietaris dels terrenys.

El pressupost detallat del cost de la xarxa de distribucié en baixa tensié dels vials
proposats es realitzara en els mateixos documents.

4.5XARXA DE COMUNICACIONS RADIOELECTRIQUES

Actuacions en la xarxa de telefonia del sol urba consolidat

En el sol urba consolidat els vials disposen generalment de linies aéries de
telefonia penjades en les facanes dels edificis. Cal plantejar actuacions de
manteniment amb TELEFONICA coordinades amb les actuacions de millora de
la pavimentaci6 dels carrers, per tal de soterrar aquestes linies.

Actuacions en la xarxa de telefonia del sol urba no consolidat

En el sol urba no consolidat, la xarxa de canalitzacions telefoniques en els
poligons d’actuacio i plans de millora urbana es plantejara en I'execucié de la
urbanitzacié de cada sector.

L'obra civil de la nova xarxa de canalitzacions telefoniques dels vials inclosos en
el sol urba no consolidat, en els poligons i plans de millora urbana, correspon en
el 90% del cost als propietaris dels terrenys i en el 10% restant a I'ajuntament en
correspondencia a la cessio del 10% de I'aprofitament del sostre edificable a
I'ajuntament. En els sectors sense cessié del 10% del sostre, el cost correspon
en el 100% als propietaris dels terrenys.

Els costos especifics de I'obra civil de la xarxa de canalitzacions telefoniques
dels vials en el sol urba no consolidat s’establiran en els diferents plans i
projectes d’'urbanitzacié complementaris que els desenvolupin.

Actuacions en la telefonia del sol urbanitzable delimitat

En els sectors de sol urbanitzable, la xarxa de canalitzacions telefoniques
proposada en els plans parcials urbanistics es plantejara en I'execucié de la
urbanitzacio de cada sector.

L'obra civil de la nova xarxa de canalitzacions telefoniques dels vials inclosos en
el sol urbanitzable, correspon en el 90% del cost als propietaris dels terrenys i en
el 10% restant a l'ajuntament en correspondéncia a la cessio del 10% de
I'aprofitament del sostre edificable a I'ajuntament.



L’estimacié especific del cost de I'obra civil de la xarxa de canalitzacions
telefoniques dels vials proposats en els plans parcials urbanistics es realitzara en
els mateixos documents.

4.6 ESPAIS LLIURES, EQUIPAMENTS | HABITATGE SOCIAL

Considerem les actuacions d’espai public destinat a zones verdes i espais lliures
d’estructura general, independents de les actuacions en els sectors de Pla de
millora urbana i en poligons d’actuacio en sol urba, o de Pla parcial urbanistic en
sol urbanitzable delimitat.

Actuacions en el sistema d’espais lliures del sol urba no consolidat

En el sol urba no consolidat, la construccié de nous espais lliures s'inclouen en
poligon i plans de millora urbana, i en aquest régim urbanistic les places, els
passeigs i els parcs s’obtindran per cessio gratuita.

La urbanitzacié d'aquests espais lliures inclosos en el sol urba no consolidat, en
els plans de millora urbana, correspon en el 90% del cost als propietaris dels
terrenys i en el 10% restant a I'ajuntament. En els sectors sense cessio del 10%
del sostre, el cost d'urbanitzaci6 d’espai lliure correspon en el 100% als
propietaris dels terrenys.

L’estimacio especifica del cost d'urbanitzacié dels espais lliures en el sol urba no
consolidat, inclosos en poligons i plans de millora urbana, es realitzara en els
mateixos documents.

La resta d’'actuacions no incloses en sectors o ambits de gestié corresponen
directament a I'ajuntament.

Actuacions en el sistema d’espais lliures del sol urbanitzable delimitat

Aquestes actuacions sén la urbanitzacié d'espais lliures plantejats, tant les
places, com els passeigs i els parcs estan situats en sectors de planejament
derivat, i per tant la seva execucid correspon als propietaris dels futurs solars.

La urbanitzacid d'aquests espais lliures correspon en el 90% del cost als
propietaris dels terrenys i en el 10% restant a I'ajuntament. En els sectors sense
cessio del 10% del sostre, el cost d’'urbanitzacié d’espai lliure correspon en el
100% als propietaris dels terrenys.

El pressupost detallat del cost d'urbanitzacié dels espais lliures proposats en el
sol urbanitzat delimitat, en els plans parcials urbanistics es realitzara en els
mateixos documents.

Actuacions en el sistema d’equipaments del sol urba consolidat

Destaca la reserva d’espai per un nou centre residencial per a gent gran, la
cessio de la qual resta conveniada entre la propietat i I'ajuntament.



Actuacions de I’habitatge social en sol urba i sol urbanitzable

Seguint les prescripcions de la MLUC el sistema d’habitatge dotacional public i
de I'habitatge protegit quan a superficie minima destinada a tal fi, potencial
orientatiu d’habitatges i referéncies a la seva ubicacié s’especifica en la memoria
social adjuntada en el POUM.

La construcci6 de I'habitatge protegit correspon als propietaris dels sectors de sol
urba no consolidat i de sol urba no consolidat dins dels terminis establerts pel
planejament.



5 ESTIMACIO ECONOMICA DE LES ACTUACIONS

Les estimacions economiques de la urbanitzacid dels diferents sectors es
realitzen a partir d'una repercussié €/m2 de sol i respon a les valoracions

seguents.

Poligons d’actuacio

Sup. m2 €/m2 Cost € € Urb/m2 st
PAU-1
vialitatf 1944 100 194.400
Verd Pablic| 1064 6 6384
TOTAL PAU 1 200.784 55.77
PAU- 2
vialitatf 1280 100 128.000
Verd Public| 964 6 5784
TOTAL PAU 2 133.784 61.93
PAU- 3
vialitat| 2775 100 277.500
Verd Public| 2351 6 14.106
TOTAL PAU 3 291.606 56.28
PAU- 4
vialitat 780 100 78.000
Verd Public| 1034 6 6204
TOTAL PAU 4 84.204 35.75
PAU -5
vialitat| 7941 100 794.100
Verd Public| 10918 3 32.574
Equipament 1885 3 5655




Actuacions aillades

Sup. m2 €/m2 Cost€ |Gestid
Al- Accés Poblacio
vialitatf  2.990 100 299.000 Execucio per
expropiacio i
financament
municipal

Plans especials

‘ Sup. (ha) | Cost€ |Gestio
PE — 1 Serveis Técnics Ambientals. EDAR

2.2691 600.000 |Financament Generalitat,
Ajuntament.

PE — 2 Sistema Aeroportuari

160.2 3.000.000 |Finangament municipal,
privat, Generalitat i Estat.

PE — 3 Proteccio de ribera dels rius Algar i Estrets

120.000 |Financament municipal.

En l'estimacié d’aquests costos no s’ha tingut en compte el 13% de despeses
generals, el 6% de benefici industrial, el 18% d’IVA, aixi com totes aquelles
despeses necessaries referents a la direccié facultativa i estudis de seguretat i
salut.

En l'avaluacié dels costos, caldra incorporar-hi també les indemnitzacions de les
plantacions d'obres, edificacions i instal-lacions, aixi com les servituds i
carregues, drets d'arrendament i qualsevol altre derivat de I'aplicacio de I'article
114 en la redacci6 determinada per la MLUC.

Jaume Bel Homedes.

Arquitecte




